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FORVALTNINGSBERATTELSE

For Bostadsrattsforeningen Askungen 1
ORDFORANDET HAR ORDET
Basta medlemmar, styrelsekollegor, férvaltare och hyresgéster i BRF Askungen.

Vi har under aret startat en projektering gallande omvandling av universitetets
lokaler till bostadsrattsldgenheter pa ca 400 kvm. Detta gjordes efter sommaren
2018 och ar i nulaget pa vag att starta upphandlingen av entreprenérer. Projektet
kommer att medféra 6kat kapital till fdreningen, se vidare i
férvaltningsberattelsen.

Ytterligare en hyreslagenhet har omvandlats till en bostadsratt under det gangna
aret och har med det forstarkt var kassa.

Da vi hade undersokt fasad och tak genom provtagning, for att identifiera
kommande underhallsbehov under vinter 2017/2018 tog vi beslut att skjuta upp
underhallet av tak och fasad underhallet till 2022. Istéllet kommer vi att laga det
akuta som behdvs goéra i nulaget i vilket &r platarna pa taken.

Vi har slutfort en upphandling av grindar som pabdrjas under kvartal 1.

Vi omférhandlade annu en gang ett stort Ian till en férmanlig ranta pa 5 ar
med Handelsbanken som partner.

Vi genomférde ett par sociala aktiviteter fér medlemmarna under detta ar.
Forutom fika med styrelsen med jamna mellanrum sa hade vi ett gldggmingel i
december i samband med en extra stdmma for att fa stdmmans godk&nnande att
ga vidare i omvandlingen av lokaler till 12 nya bostadsratter.

Innan sommarn hade vi en lyckad bouleturnering med grillning pa 6vre garden
och pa senhdsten hjalptes vi ar att stélla in méblerna for vinterférvaring i
samband med en grillning. VI SOKER ER som vill vara med och ordna
aktiviteter. Hor av er till styrelsen.

Det fortroendeuppdrag vi i styrelsen fatt fran er medlemmar férvaltar vi med
respekt och ansvar med syfte att skapa ett gott boende for alla i den férening
som vi gemensamt ager och darmed har ansvar for.

Vill avsluta med att tacka fér det gangna verksamhetsaret och sist men inte
minst rikta ett stort tack till styrelsekollegor och HSB:s f6rvaltning!

Annette Linton
Ordférande Askungen 1
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ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen innehar fastigheten Vasastaden 14:2 vilken &r upplaten med tomtratt
till foreningen. Det finns i denna fastighet sammanlagt 204 lagenheter (varav 20
hyresrétter) samt 6 lokaler.

Lokalyta: 6 203 kvm férdelat pa 6 lokaler, hyresintékt 2018: 8,1 mil;.
Bostadsratter: 11 891 kvm fordelat pa 184 lagenheter.

Hyresratter: 1 313 kvm fordelat pa 20 lagenheter.

Lokaler och hyresratter &r i dagsléaget fullt uthyrda.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Féreningsgatan, Karl
Gustavsgatan, Thorildsgatan samt Viktoriagatan.

Var bostadsrattsférening ar med 1 % delagare i garagesamfallighetsféreningen
Linden. Ovriga 99 % innehas av Ivar Kjellberg AB som ocksa dger och hanterar
samtliga av garagets parkeringsplatser. Annette Linton &r
bostadsrattsféreningens ordinarie ledamot i samfallighetens styrelse.
Samfilligheten omfattar garaget under vara hus med infart fran Thorildsgatan.
Foéreningens fastighet ar fullvardesférsakrad i Moderna Forsékringar.
Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 286 medlemmar.

Under aret har 16 lagenheter 6verlatits.

MAL OCH VISIONER

Ett bra boende som haller i [angden.

Att forvalta féreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv, dar féreningens
kostnader sa langt som mgjligt ska baras av dem som bor har nu.

Vi "ser om vart hus”

Att ha kontroll 6ver fastighetens tekniska installationer och se till att dessa haller
god standard.

Information som rér alla ska vara adekvat och uttémmande och na ut skyndsamt.
Att verka for en hdg sakerhetsniva i vart boende.

| férhallande till vara hyresgaster ska vi vara en professionell hyresvéard och
svara for vad som &r god sed i branschen.
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2018-04-24.

Déar deltog 56 medlemmar, varav 51 réstberattigade samt 3 med fullmakter.
Efter stamman och darefter konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen
haft féljande sammansattning:

Styrelse samt suppleanter under aret

Annette Linton ordférande
Claes Nordin vice ordférande
Hans-Ove Sjovall ledamot
Mattias Rodier ledamot

Lars Kiessling ledamot

Daniel Hedman sekreterare
Lisbeth QOlsson ledamot

Jonny Karlstedt suppleant

Nya i styrelsen blev Mattias Rodier (ordinarie).
Infér nasta period kommer féljande att avga Jonny Karlstedt, Lars Kiessling,
Lisbeth Olsson och Daniel Hedman att avga.

Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie sammantraden, en stdmma samt en
extra inkallad stdmma. Firmatecknare har varit styrelsen eller tva ledamdéter i
styrelsen varav en &r ordféranden eller vice ordféranden.

Vid extra stdmman den 11 december deltog 36 medlemmar, varav 34
rostberattigade samt 2 fullmakter.

Revisorer
Revisor har varit PWC samt féreningsrevisor Joakim Dijnér, valda av stdmman.

Valberedning
Valberedning féretrdds av Christer Dijnér och Mats Skredsvik, valda av
stamman.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Under rékenskapsaret héjdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 3 %
och uppgick darefter i genomsnitt till 633 kr/m?.

Efter rakenskapsarets utgang har avgifterna héjts med 5 % den
2019-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 669 kr/mZ.

)3
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ARETS UTFORDA UNDERHALL /AKTIVITETER
Under 2018 utférdes nedanstaende planerade underhall:

e Utbytet av vara hissar har inletts. Vi bérjade med de tre dér vi haft flest
driftstopp vilket var Viktoriagatan 38 samt Féreningsgatan 18A och C

e Lekytan har under aret férsetts med gummiasfalt, som ersatte de slitna

fallskyddsmattorna

En OVK-besiktning har inletts

En hyresratt har renoverats

En franluftsflakt pa Karl Gustavsgatan 33 har bytts ut

Utemdblerna har oljats in

Flaggstangen har rengjorts och forsetts med ny lina

GDPR

Vi har uppréttat en personuppgiftspolicy enligt regler for GDPR-
Dataskyddsférordningen. Den finns inlagd pa var hemsida

SBA

Vi fortsatter med brandsékerhetsarbetet i huskropparna genom att systematiskt
arbeta med att ateruppratta och forbattra brandskyddet. Vi har sett éver
utrymningsvagarna och kompletterat skyltningen. Uppgraderad information som rér
det brandtekniska for att underlatta fér Rdddningstjansten i handelse av att de
behdver géra en insats.

En réklucka fick bytas under aret da den gamla hade &rgat och inte fungerade som
den skulle. Arbetet fortgar kontinuerligt med flera aterkommande kontroller under
aret.

Grannsamverkan

Vart projekt Grannsamverkan har kommit igang pa ett bra satt.

Jonny Karlstedt i var styrelse haller i tradarna.

Malet &r att vi som grannar skall hjalpas at att ha uppsikt 6ver vart omrade.
Planerna &r att finna en ansvarig i varje trappuppgang som kan samla in iakttagelser
och vidarebefordra dem till styrelsen och till varandra.

Vi har redan 3 personer men vi séker givetvis fler.

Anmal ert intresse till féljande E-postadress,

jonny.karlstedt@hotmail.com

eller tala med oss i styrelsen vid arsmétet och anmal er dar.

Hittills har vi ansvariga i féljande uppgangar:

Viktoriagatan 32: P-O Ragnerius

Karl Gustavsgatan 33, Joakim Dijner

Karl Gustavsgatan 31, Jonny Karlstedt
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Kommunikation

Lépande haller vi vara medlemmar och hyresgaster informerade om vad som
hander via nyhetsbrev med mail och meddelande uppsatta i alla uppgangar. Om
ni inte far nagot mail beror det pa att ni inte har gett oss en mailadress!

PAGAENDE OCH KOMMANDE ARBETEN

Var underhallsplan, som bygger pa uppskattningar av teknisk livslédngd,

stracker sig 30 ar fram i tiden. Den &r bara ett hjalpmedel vid planeringen, men
féreningen har i stort kunnat félja den.

Under den kommande tioarsperioden finns stérre arbeten med i underhallsplanen.
De narmaste aren tar bl.a. upp férbattringar av klimatskalet pa vara hus, t.ex. av
fasader och tak.

Styrelsen har i ar fattat beslut om att skjuta en planerad tak- och fasadrenovering till
2022 da utredningar inte visat pa nagra omgaende behov av en fullskalig renovering.
Vissa mindre underhallsatgarder pa yttertak genomférs dock omgaende.

Aven stammar skjuts framat till 2024 da ytskikt i badrum endast &r drygt 10 ar gamla
(2006) samt att mé&ngden vattenskador idag &r minimala.

Under 2019 fortsatter utbytet av hissarna med Viktoriagatan 32, 34 och 36.
Resterande fyra hissar planeras fér byte 2020. Vidare planeras for renovering av
fonster tillhérande lokaler i markplan 2019 och ett byte av porttelefonisystemet 2020.

Vi har dven beslutat att mala om tvattstugor och kallargangar. Kontinuerligt gor vi
Ibpande genomgang av vara hyresratter.

For att kunna bibehalla en god ekonomi i féreningen och kunna ha en bra
framférhallning fér kommande underhallsarbeten, och dédrmed slippa drastiska
avgiftshdjningar som en del féreningar tvingats till, beslutade styrelsen till att fortsétta
med mattliga avgiftshéjningar dven for 2019

Grindar

Styrelsen har sedan arsskiftet arbetat for att ta fram smakfulla och kostnadseffektiva
alternativ fér inhdgnaden av garden.

Grindar kommer / héller pa att installeras under tidig var 2019 (feb-april).

Det géller Ingang Viktoriagatan, Féreningsgatan samt Karl Gustavsgatan med b&rjan
Viktoriagatan vecka 9-10.

Arbetet &r delvis vaderberoende eftersom det innehaller en del gjutningsarbeten.
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Samtliga grindar kommer att vara méjliga att passera bade for bil samt persontrafik.
Persontrafik kan ske genom separat 1m bred grind utan tréskel och kan 6ppnas med
var befintliga tagg samt med en kod (fér géster).

Oppning av bilgrindar kommer att ske som idag, med A-nyckel.

Forra stamman redovisades den enkatundersokning som ligger till grund for bygget.
75 % av alla tillfragade 6nskade grindar och éver 50% 6nskade kameradvervakning
pa strategiska stallen.

| forsta steget valjer vi darfor att installera grindar for att sedan utvardera funktion och
effekt.

Tomtrattsavgald

Da det 10-ariga tomtrattsavgaldsavtalet for var fastighet 16per ut 2020 har
styrelsen tillsammans med HSB (var forvaltare) borjat arbeta med atgéarder for att
om mojligt begrénsa en befarad héjning av avgalden. Orsaken till dessa
befarade hojningar &r de senaste arens kraftiga héjningar av taxeringsvardena
vilka ligger till grund for avgélden. Vidare har var férvaltare HSB Goteborg
tilsammans med Riksbyggen inlett ett samarbete for att fa till stand rimligare
héjningar av tomtrattsavgalden da avtal I6per ut. Det finns fler féreningar i
centrum som &r samma situation som oss, som vi dagslaget féljer och har
kontakt med.

Vi kommer att fortsétta samtalet om tomtrattsavgald pa stdmman 2019.

Ombyggnad av lokaler till ldgenheter

Under 2018/19 har vi startat projektering for att omvandla lokaler pa 400 kvm till
bostadsratter. Vi aterfick dessa ytor fran universitetet den 1 januari 2019 som i
dagslaget har ca 5600 kvm kvar i féreningen. Detta kommer att ge féreningen ett
bra kapitaltillskott som kan anvandas f6r vart framtida underhall. Planen ar att
bygga ett flertal mindre I&genheter som kommer att ligga i markplan. Laget &r
atravart och med smarta inredningsloningar kommer vi att lansera ett nytt
koncept i Goteborg. Lagenheterna kommer att vara mellan 27—34 kvm och
planeras som en "minitvaa”.
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| skrivande stund &r vi pa vag ut i en upphandling foér den entreprenad som ska
fa fardigstalla alla detaljritningar. Vi réknar att bli klara under aret om inget hakar
upp sig med alla tillstdnd mm.

Ett exempel hur det kan se ut pa en yta pa 27 kvm:

|kl

Nytt sophus pa 6vre garden

| samband med att vi bygger nya lagenheter kommer befintliga soprum och
cykelrum att férsvinna for 18 A-C pa Foéreningsgatan. Dessa utrymmen kommer
att ersattas med ett rejalt stérre sophus med cykelrum pa den évregarden i
hoérnet vid piskstallningen.



Brf Askungen 1 Org. Nr. 769607-6442

Fatspron bt

3 ] T PN N Y
LA EYGGLOVSHANDLING

[

QEGIE

g
LS CEUTERCE .
o

Upphandling av natleverantorer till féreningen

For att nyttja styrkan av att bo i en férening arbetar styrelsen med att se 6ver
férdelarna med ett kollektivt avtal for att fa ett betydligt béattre pris fran leverantor.
Se medféljande proposition.
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FLERARSOVERSIKT

tkr (dar inget annat anges) 2018 2017 2016

Nettoomsattning

18124 17773 17 344
Resultat efter finansiella poster 1443 -415 -408

Balansomslutning 281730 277 363 276 995
Arsavgiftsniva fér bostader, kr 633 619 601
per kvm BR

Underhallsfond 580 0 126
Soliditet i % 57 56 55
Lan per kvm* 5984 5863 609
Sparande** kr per kvm* 280 254 238
Rantekostnad per kvm* 115 118 144
Belaningsgrad i % av

taxeringsvérde byggnad 63% 64% 66%

2015 2
17 496 19
4303 -2

274712 281

589
0o 3

54
6088 6

106

170

014

473
443
032

577

806

54
138
190
198

72% 73%

*ytan som anvéands i nyckeltalen ovan &r féreningens totalyta som uppgar till 19 407 kvm och
innefattar bostadsratter, hyresratter samt lokaler.

**sparande &r det som aterstar av nettoomséttningen nér drift- samt réntekostnader betalats
dividerat med férenings totalyta. Sparandet ska técka férslitning av fastigheten.

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foéregaende

arsresultat
Belopp vid enl. stdmmans
arets ingang  beslut

Bundet eget kapital

Férandring
under aret*

Belopp vid
arets utgang

Inbetalda insatser 133 502 382 0 922 882 134 425 264
Upplatelseavgifter 25729 182 0 3727118 29456 300
Fond for yttre underhall 0 0 580 028 580 028
S:a bundet eget kapital 159 231 564 0 5230028 164 461 592
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 521 634 -414 720 -580 028 -5 516 382
Avrets resultat -414 720 414 720 1443 407 1443 407
S:a ansamlad vinst/forlust -4 936 354 0 863 379 -4 072 975
S:a eget kapital 154 295 209 0 6 093 407 160 388 616

*under dret har avséttning till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt disposition ur
underhallsfondmed 419 972 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for féreningens verksamhet under rakenskapséret framgar av
efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang

framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2016 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till
eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stammans forfogande stéar foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -5516 382
Arets resultat 1 443 407
-4 072 975

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat™® -4 072 975

*pberoende pa andrade avskrivningsregler, 6kade féreningens avskrivningar fran och med 2014
kraftigt. Da sparandet/kassaflédet &nda bedémdes vara tillrackligt, budgeterades ej for de 6kade
avskrivningarna. Darfér har ett balanserat underskott uppstatt. Se ovan nyckeltal fér sparande.

Genom 6vergangen till redovisning enligt K3 fran och med ar 2018, 6kade avskrivningarna
ytterligare. D& K3 bygger pa forslitningen av fastigheten framférallt redovisat genom avskrivning
av komponenter, sa har avsattningen till underhallsfonden minskats.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 18 124 427 17 772 695
Ovriga rorelseintikter Not 2 334 118 1678 961
Summa rorelseintdkter 18 458 545 19 451 657
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 458 094 -8 968 855
Underhallskostnader Not 4 -419 972 -2 836 431
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 002 004 -1 012 296
Personalkostnader Not 6 -312 503 -319 662
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -3 598 039 -4 366 637
Summa rorelsekostnader -14790613 -17 503 881
Rorelseresultat 3 667 932 1947 775
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 3075 2761
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 227 600 -2 365 257
Summa finansiella poster -2 224 525 -2 362 496
Arets resultat Not 10 1443 407 -414 720

2
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 266 783 742 268 972 356

Inventarier Not 12 84 717 92 632

P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 760 863 360 607
267 629 322 269 425 595

Summa anléggningstillgéngar 267 629 322 269 425 595

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 6 805 8013

Ovriga fordringar Not 15 11 163 582 4 883 731

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 1429176 1 545 823

12 599 563 6 437 567

Kortfristiga placeringar Not 17 1 500 000 1 500 000

Kassa och bank 1 050 0

Summa omsattningstillgéngar 14 100 613 7 937 567

Summa tillgdngar 281729934 277 363 162

43
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 163 881 564 159 231 564

Underhéllsfond 580 028 0

164 461 592 159 231 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 516 382 -4 521 634

Arets resultat 1 443 407 -414 720
-4 072 975 -4 936 354

Summa eget kapital 160 388 616 154 295 209

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 115 530 500 116 030 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 600 000 1 000 000

Leverantorsskulder 1623 104 1342 121

Skatteskulder 6 327 195 842

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 281 821 459 009

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 3 299 566 4 040 480
5810 818 7 037 452

Summa skulder 121 341 318 123 067 952

Summa Eget kapital och skulder 281729934 277 363 162



Org Nr: 769607-6442

Brf Askungen 1

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 443 407 -414 720
Avskrivningar 3 598 039 4 366 637
Kassaflode frén 16pande verksamhet 5 041 446 3951917
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 193 143 -245 222
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 226 633 1357 732
Kassaflode frdn lopande verksamhet 4 007 956 5 064 427
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 801 767 -757 923
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -79 147
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 801 767 -837 070
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -500 000 -4 000 000
Inbetalda insatser samt upplételseavgifter upplaten bostadsratt* 4 650 000 3 425 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 4 150 000 -575 000
Arets kassafléde 6 356 189 3 652 357
Likvida medel vid drets borjan 6 302 619 2 650 262
Likvida medel vid drets slut 12 658 808 6 302 619

*foreningen innehar ytterligare 20 hyresratter med en yta pd 1 313 kvm. Vid uppséagning uppléts dessa som bostadsratter och

innebar ett betydande tillskott for foreningens finansiering.
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Brf Askungen 1
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna ré&d.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning dr uppréttad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart 6ver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sérskild modell.

Byggnaden indelat ikomponenter skrivs i genomsnitt av med 1,13% férdelat pd olika komponenter.

Stomme/inre uh 0,81%
Stammar 0,13%
Fénster 0,08%
ovrigt 1,02%

Ombyggnad garage (2016) samt Terassen (2017) skrivs av med 2 %, gastldgenhet (2016) skrivs av med 3,33%
nytt soprum (2017) med 10% samt modernisering hissar (2018) med 2,5%.

Intdktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats f&. Det innebér att féreningen redovisar intdkter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhélisplan.

Léngfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemédssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 245 359 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.



&

Brf Askungen 1

Org Nr: 769607-6442

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 477 968 7 234 758
Hyror bostader 1528 932 1576 834
Hyror lokaler 8 146 419 7 989 003
Hyror gastlagenhet 28 700 24 500
Elintdkter 480 575 536 691
Parkeringsintékter 407 887 383 287
Ovriga intakter 53 946 27 622
18 124 427 17 772 695
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ersattning for ombyggnad Universitetet 0 1597 747
Forsakringsersattningar 334 118 76 014
Ovriga intakter 0 5200
334 118 1678 961
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 206 800 1170938
Reparationer 1789 391 1629 980
El 846 892 690 579
Uppvarmning 2111384 1909 987
Vatten 317 358 333323
Sophamtning 241 384 268 695
Ovriga avgifter 297 179 291 602
Forvaltningsarvoden 796 286 859 551
Tomtrattsavgald 1 575 000 1 575000
Ovriga driftskostnader 276 421 239 200
9 458 094 8 968 855
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 347 125 2 078 590
WS 72 847 673 485
El och tele 0 20 848
Utrustning 0 63 508
419 972 2836 431
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 944 748 940 260
Medlemsavgifter 3744 4136
Ovriga externa kostnader 53 512 67 900
1002 004 1012 296
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Org Nr: 769607-6442

Brf Askungen 1

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 177 500 172 500
Sammantradesersattningar 27 600 29 700
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 31811 38 100
Sociala kostnader 67 592 71 362
312503 319 662
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3413 801 4182 399
Markanlaggningar 176 323 176 323
Inventarier 7915 7915
3598 039 4 366 637
Not 8 Rédnteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 1
Ovriga ranteintakter 3075 2 760
3075 2761
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 2 225 361 2 358 289
Rantekostnader kortfristiga skulder 539 518
Ovriga finansiella kostnader 1700 6 450
2 227 600 2 365 257
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1443 407 -414 720
Avsattning underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition underhalisfond 419 972 1125 854
Resultat efter underhdllspdverkan 863 379 -288 866
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Org Nr: 769607-6442

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 293 260 821 293 143 149
Arets investeringar 1401 510 117 672
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 294 662 331 293 260 821
Ingé&ende ackumulerade avskrivningar -29 407 872 -25 225 473
Arets avskrivningar -3 413 801 -4 182 399
Utg&ende avskrivningar -32 821 673 -29 407 872
Bokfort varde byggnader 261 840 658 263 852 949
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 6 419 086 2 306 569
Arets investeringar 0 4112 517
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 419 086 6419 086
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 299 679 -1 123 356
Arets avskrivningar -176 323 -176 323
Utgdende avskrivningar -1 476 002 -1 299 679
Bokfort varde markanlaggningar 4943 084 5119 407
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 266 783 742 268 972 356
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byggnad - bostader 138 000 000 138 000 000
Byggnad - lokaler 45 000 000 45 000 000
183 000 000 183 000 000
Mark - bostader 220 000 000 220 000 000
Mark - lokaler 22 200 000 22 200 000
242 200 000 242 200 000
Taxeringsvérde totalt 425 200 000 425 200 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 117 758 38 611
Arets investeringar 0 79 147
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 117 758 117 758
Ingdende avskrivningar -25 126 -17 211
Arets avskrivningar -7 915 -7 915
Utgdende avskrivningar -33 041 -25 126
Bokfort varde 84717 92 632
Not 13 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende varde 360 606 3832873
Ombyggnad av Universitetet 0 1 583 308
Ombyggnad av Terrassen 0 349 444
Ombyggnad av lokaler till lagenheter 400 257 154 100
Fasadrenovering 0 206 507
Under &rets kostnadsfort som underhall 0 -1 653 108
Under &ret aktiverat 0 -4 112 517
760 863 360 606
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Brf Askungen 1

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 805 8 013
6 805 8013
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 11 157 758 4 802 619
Skattekonto 824 52 289
Ovrigt 5000 28 823
11 163 582 4 883731
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 1313 370 1428 377
Upplupna intdkter 115 806 117 446
1429176 1 545 823
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2018-12-31 2019-03-31 3 mdn 0,15% 1 500 000
1 500 000
Fastrénteplaceringar 1 500 000 1 500 000
1500 000 1 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldan 26133602 0,99% 2021-09-28 23 400 000 600 000
SE-Banken Boldn 28842864 3,57% 2019-08-28 17 631 500 0
SE-Banken Bol&n 31596106 1,60% 2021-12-28 1399 000 0
Stadshypotek 219210 1,35% 2020-09-01 28 875 000 0
Stadshypotek 347710 0,95% 2019-03-04 1125 000 0
Stadshypotek 375213 1,55% 2022-09-30 28 000 000 0
Stadshypotek 450740 1,33% 2023-09-30 15 700 000 0
116 130 500 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 115 530 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 113 130 500
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 600 000 1 000 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 239 620 408 828
Ovriga kortfristiga skulder 42 201 50 181
281 821 459 009
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Brf Askungen 1

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Askungen 1, org.nr 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultatoch kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriackliga och andamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.



e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en riattvisande
bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Eskulapius resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Askungen 1 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Dijnér
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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