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FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsrattsforeningen Askungen 1

ORDFORANDET HAR ORDET

Basta medlemmar, styrelsekollegor, férvaltare och dvriga
hyresgéaster i BRF Askungen 1. Verksamhetsaret 2016 ar
till &nda. Styrelsen har arbetat vidare med det fortsétta ar-
betet med att skapa en langsiktig hallbar férening.

Aret har varit kantat med manga utmaningar och flera vik-
tiga avgérande beslut gallande I16pande underhall. Vi har
haft oturen med problem av oangendma lukter fran Fére-
ningsgatan som drabbat bade kéllarlokaler samt nagra bo-
stader i hornet Karl Gustavsgatan/Féreningsgatan.

Vart hus ar fran sjuttiotalet med allt det innebér och vi har
manga viktiga avgéranden att ta stélining till nér det géller
den langsiktiga planeringen.

Det fértroendeuppdrag vi i styrelsen fatt fran er medlemmar
forvaltar vi med respekt och ansvar med syfte att skapa ett
gott boende for alla i den foreningen som vi i och med vart
medlemskap gemensamt &ger och darmed har ansvar for.

Vi har fdrmanen att ha en oas mitt i stan att skéta om och
genom att se och respektera Era grannar sa skapar vi till-
sammans en trivsam, trygg och saker miljo for alla.

Vill avsluta med att tacka fér det gangna verksamhetsaret
och sist men inte minst ett stort tack till styrelsekollegor och
HSB:s férvaltning.

Annette Linton

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen innehar fastigheten Vasastaden 14:2 vilken &r
upplaten med tomtratt till féreningen. Det finns i denna fas-
tighet sammanlagt 204 lagenheter (varav 22 hyresrétter)
samt 6 lokaler.

Lokalyta: 6 628 kvm fordelat pa 6 lokaler, hyresintékt 2016: 7,8 milj.
Bostadsrétter: 11 777 kvm férdelat pa 182 lagenheter.
Hyresrétter: 1 456 kvm fordelat pa 22 lagenheter.

Lokaler och hyresrétter ar i dagslaget fullt uthyrda
| fastigheten finns bostadshus med adresserna Férenings-

gatan, Karl Gustavsgatan, Thorildsgatan samt Viktoriaga-
tan.
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Var bostadsrattsforening &r med 1% delagare i garage
samfallighetsféreningen Linden. De 6vriga 99% innehas av
Ivar Kjellberg AB. Annette Linton ar bostadsréttsférening-
ens ordinarie ledamot i samfallighetens styrelse. Samféllig-
heten omfattar garaget under vara hus med infart fran
Thorildsgatan.

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad i Moderna For-
sakringar.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 286 medlemmar.
Under aret har 33 lagenheter 6verlatits.
MAL OCH VISIONER
- Ett bra boende som haller i langden.
« Att férvalta foreningens tillgangar med ett langsiktigt
perspektiv, dar foreningens kostnader sa langt
majligt skall baras av dem som bor har nu.

e Vi”ser om vart hus”

« Att ha kontroll 6ver fastighetens tekniska installat-
ioner och se till att dessa haller god standard.

o Information som ror alla skall vara adekvat och ut-
tdmmande och na ut skyndsamt.

« Att verka for en hdg sdkerhetsniva i vart boende.
« | forhallande till véra hyresgéster skall vi vara en pro-

fessionell hyresvard och svara fér vad som &r god
sed i branschen.
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-2, pa stdmman
deltog ett femtiotal medlemmar, varav 43 rostberéattigade.
Efter den senaste stamman 2016-04-25 och dérefter kon-
stituerande styrelsesammantrade har styrelsen haft f6l-
jande sammanséttning:

Styrelse samt suppleanter under aret

Annette Linton ordférande
Daniel Hedman vice ordférande
Hans-Ove Sjovall ledamot

Stig Graas ledamot
Pontus Wikman ledamot
Richard Olsson sekreterare
Lisbeth Olsson Eriksson ledamot

Claes Nordin suppleant

Nya i styrelsen var Lisbeth Olsson Eriksson (ordinarie)
Claes Nordin (suppleant)

Under aret flyttade Pontus Wikman och inf6ér nésta period
ar Richard Olsson, Daniel Hedman i tur att avga.

Daniel har meddelat att han &r bredd att véljas om fér en ny
period (2 ar) pa stdmman. Claes Nordin féreslas trada in
som ordinarie ledamot.

Styrelsen har under aret hallit 13 ordinarie sammantraden,
ett extra sammantrade samt en stémma. Firmatecknare har
varit styrelsen eller tva ledaméter i férening varav en ar
ordféranden eller vice ordféranden.

Revisorer

Revisor har varit Helen Elonsson PWC samt féreningsrevi-
sor Leif Andersson, valda av stamman.

Mats Skredsvik ar revisor suppleant.

Valberedning ;
Valberedning féretrads av Axel Robach och Christer Dijnér,
valda av stdmman.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAM-
HETSARET

Under rakenskapsaret hdjdes avgifterna fr.o.m.
2016-01-01 med 2% och uppgar darefter i genomsnitt till
601 kr/m>.

Efter rékenskapsarets utgang har avgifterna héjts med
3% den 2017-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till
619 kr/m>.

ARETS UTFORDA UNDERHALL

Under bérjan av aret har féreningen fardigstéllt ett Gvernatt-
ningsrum vid Viktoriagatan 38 som ger oss alla méjligheter
att ta emot vara vanner samt bra intakter.

Kjellbergs garage blev fardigrenoverat och dar har vi statt
for var del av arbetet, vilket ar konstruktion och tatskikt. Ga-
raget ags och drivs av Kjellbergs och tillsammans forvaltar
vi den i en samfillighet med namnet, Linden. Var férening
ansvarar med 1 %.

Vi fortsdtter med brandsékerhetsarbetet i huset genom att
systematiskt arbeta med att aterupprétta och férbattra
brandskyddet. Vi har sett 6ver utrymningsvagarna och dess
skyltning som kommer bytas dar det behdver férnyas och
fortydligas samt uppgraderad information som rér det
brandtekniska for att underlatta fér Raddningstjénsten |
handelse av att de behover gora en insats. Arbetet fortgar
och det finns mer att gora.

Renoveringen av vara terrasser mot Thorildsgatan och Karl
Gustavsgatan blev klar vid arsskiftet.

En injustering av varmesystemet for att fa jgmnare inom-
hustemperatur och sanka var energianvandning har utforts.

Vart nya gula sophus pa garden har precis blivit klart och
soprummen pa Viktoriagatan 32-40 sténgs. Styrelsen kom-
mer att féresla stamman att genom en enkét undersoka hur
medlemmarna vill nyttja dessa allménna utrymmen framo-
ver, exkluderat soprum vid V32 dar universitetet nu har sin
sophantering.

Vi har inlett ett samarbete med grannfastighetens styrelse
(Brf Furan), for att byta tankar och goda rad.

Vi fick ocksa till ett par sociala aktiviteter under detta ar.
Forutom fika med styrelsen med jamna mellanrum sa hade
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vi en invigningsfest av Gvernattningsrummet i juni. Efter
sommaren hade vi en afterwork med mat pa Tai restau-
rangen i huset och i december, ett gldggmingel. Kom gérna
in med idéer till styrelsen om vad vi kan hitta pa.

Lépande haller vi vara medlemmar och hyresgéster infor-
merade om vad som hander via nyhetsbrev med mail och
meddelande uppsatta i alla uppgangar. Om ni inte far nagot
mail beror det pa att ni inte har gett oss en mailadress!
Styrelsebreviadan ar flyttad och sitter nu p& gaveln vid Karl
Gustavgatan och Foéreningsgatan.

PAGAENDE OCH KOMMANDE ARBETEN

Var underhallsplan, som bygger pa uppskattningar av tek-
nisk livslangd, stracker sig 30 ar fram i tiden. Den &r bara

ett hjalpmedel vid planeringen, men féreningen har i stort

kunnat félja den. De under 2016 genomférda underhallet

skedde ocksa i enlighet med planen.

Fér att kunna bibehalla en god ekonomi i féreningen och
kunna ha en bra framférhallning for kommande underhalls-
arbeten, och dérmed slippa drastiska hojningar som en del
féreningar tvingats till, beslutade styrelsen till att fortsatta
med mattliga avgiftshojningar aven fér 2017.

Under den kommande tioarsperioden finns stérre arbeten
med i underhallsplanen. De narmaste fem aren tar bl.a.
upp férbattringar av klimatskalet pa véra hus, tex av fasa-
der och tak. Styrelsen har i dessa delar hittills fattat beslut
att under varen 2017 utreda hur det verkliga behovet ser ut
via férstudier och for att fa en uppfattning av verkliga kost-
nader infér 2018 ars underhall av tak, fasad, fonster.

Mot slutet av perioden finns ett ev. stambyte alternativt re-
lining med i planen. Om det kommer att ske och vilka atgar-
der som kravs etc, &r forstas for tidigt att uttala sig om idag.

D4 det 10-ariga tomtrattsavgaldsavtalet for var fastighet [6per ut 2020
har styrelsen borjat arbeta med atgarder for att om méjligt begrénsa en
befarad héjning av avgélden. Orsaken till dessa befarade héjningar &r de
senaste arens kraftiga hojningar av taxeringsvardena vilka ligger till
grund for avgalden. Styrelsen har darfor givit Fastighetsforum, som ar ett
konsultbolag inom fastighetsbranschen, i uppdrag att se 6éver férening-
ens fastighetstaxering. Vidare har var férvaltare HSB Gdéteborg tillsam-
mans med Riksbyggen inlett ett samarbete for att fa till stand rimligare
héjningar av tomtrattsavgélden da avtal I16per ut.

Det finns fler foéreningar i centrum som ar samma situation som oss.
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Vi arbetar fortfarande pa iden om att omvandla lokaler till bostadsrétter.
Tanken ar att férsdka fa tillbaka delar av uthyrda ytor av Universitetet
som passar till bostadsratter.

Nya lagregler kraver en uppdatering av alla féreningars stadgar Den
1 juli 2016 tradde en rad férandringar i féreningslagen i kraft och som en
foljd flera &ndringar i andra lagar. Med anledning av de nya lagreglerna
behéver vi uppdatera vara stadgar for att komplettera bostadsréattslagen
och lagen om ekonomiska féreningar.

Mot bakgrund av vad som ar ké&nt kommer styrelsen att
halla sina medlemmar med I6pande informerade.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 19719 17 496 19473 16 952 17 499
Resultat efter finansiella

poster -408 -4 303 -2 443 573 664
Balansomslutning 276995 274712 281032 273691273 690
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm 601 589 577 561 561
Underhallsfond 126 0 3 806 3243 2516
Soliditet i % 55 54 54 55 54

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Under aret har eget kapital férandrats enligt féljande (se &ven not
16):

Eget kapital 1B 148 672 965
Lagenhetsupplatelse 3020 000
Arets férandring -408 035

Eget kapital UB 151 284 930



Brf Askungen 1 Org. Nr. 769607-6442
RESULTATDISPOSITION
Enligt de nya stadgarna som antogs 2016 ar det styrelsen som beslutar

om avséttning till eller disposition ur underhéllsfonden. Se not 16.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 239 453
Arets resultat - 408 035
-4 647 488

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat® -4 647 488

*beroende pa dndrade avskrivningsregler, 6kade féreningens avskrivningar fran och
med 2014 kraftigt. D& kassaflédet anda beddmdes vara tillréckligt, budgeterades ej for
de dkade avskrivningarna. D&rfér har ett balanserat underskott uppstétt.

Genom &vergangen till redovisning enligt K3 fran och med ar 2016, dkar avskrivning-
arna vytterligare. Da K3 bygger pa forslitningen av fastigheten framférallt redovisat ge-
nom avskrivning av komponenter, sa har avsattningen till underhalisfonden minskats
for aret.

Resultatet for féreningens verksamhet under rékenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrakning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgar av efterféljande balansrékning med noter.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 19 719 269 17 496 080
Summa rorelseintakter 19 719 269 17 496 080
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -8 757 322 -8 405 919
gnderhéllskostnader Not 3 -2 977 914 -6 310 802
Ovriga externa kostnader Not 4 -980 983 -863 298
Personalkostnader Not 5 -299 015 -249 899
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -4 264 705 -2 612 042
Summa rorelsekostnader -17 279 939 -18 441 959
Rorelseresultat 2439 330 -945 879
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 7 3183 29 421
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 850 548 -3 386 130
Summa finansiella poster -2 847 365 -3 356 709
Arets resultat Not 9 -408 035 -4 302 588
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Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 269 100 889 268 184 042

Inventarier Not 11 21 400 21 400

P&gdende nyanldaggningar och férskott Not 12 3832 873 0
272 955 162 268 205 441

Summa anldggningstillgdngar 272955162 268 205 441

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 32 308 3293

Skattefordringar 304 755 836 719

Ovriga fordringar Not 14 2 664 388 4 187 489

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 1 038 537 1478 941

4 039 988 6 506 442
Summa omséttningstillgéngar 4 039 988 6 506 442
Summa tillgdngar 276 995 150 274711 884
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 155 806 564 152 786 564
Underhalisfond 125 854 0
155 932 418 152 786 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 239 453 188 989
Arets resultat -408 035 -4 302 588
-4 647 488 -4 113 599
Summa eget kapital 151 284930 148 672 965
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 120 030 500 119 905 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 1 000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 2 724 527 1392 631
Skatteskulder 134 448 40 236
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 78 368 124 849
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1742 377 3 575703
5679 720 6 133 419
Summa skulder 125710220 126 038919
Summa Eget kapital och skulder 276 995 150 274711 884
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -408 035 -4 302 588
Avskrivningar 4 264 705 2 612 042
Kassaflode fran l16pande verksamhet 3 856 670 -1 690 546
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 994 471 -1 314 057
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -453 699 -1 017 272
Kassaflode fran l6pande verksamhet 4 397 442 -4 021 875
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -9 014 425 0
Investeringar i markanlaggningar 0 -181 061
Kassafléde frén investeringsverksamhet -9 014 425 -181 061
l_-finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 125 000 -1 000 000
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter 3 020 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 3 145 000 -1 000 000
Arets kassafléde -1 471 983 -5 202 936
Likvida medel vid drets borjan* 4122 245 9 325 181
Likvida medel vid arets slut* 2 650 262 4122 245

* | denna post ingér féreningens avrakningskonto som redovisas under kortfristiga fordringar i balansrakningen (se not 14)
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Brf Askungen 1
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fr&n och med rakenskapsdret 2016 uppréttas drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillampades
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2).

Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bolaget &r ett mindre féretag och har utnyttjat
mindre foretags majlighet att inte rdkna om jémforelsetalen for 2015 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal
dverensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i féregdende 8rs &rsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har allts8 tillimpats for de & som presenteras i drsredovisningen, och det finns dérmed brister i
jamforbarheten mellan dren.

Féljande &ndringar av redovisningsprinciper och tillimpade 6vergdngsbestammelser péverkar foretaget:

Komponentredovisning av materiella anldggningstillgéngar har resulterat i en &ndrad avskrivningstakt pé fastigheterna.
Detta har inte p&verkat ingdngsbalansrakningen eftersom den &ndrade avskrivningstakten tillampas framtdtriktat.

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pé befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Byggnaden indelat ikomponenter skrivs i genomsnitt av med 1,41% fordelat pé.

Stomme/inre uh 0,66%
Stammar 0,13%
Fasader 0,13%
Tak 0,10%
Fonster 0,11%
ovrigt 0,28%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fétt eller beraknats fa. Det innebar att foreningen redovisar intakter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhdllsplan.
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 8 245 359 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.



Org Nr: 769607-6442

Brf Askungen 1

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 987 029 6 827 373
Hyror bostader 1644 210 1 681 080
Hyror 7 833 726 7 877 260
Elintakter 527 449 501 591
Ovriga intakter 2 726 855 608 776
varav Parkeringsintakter 324 356 350 530
Erséttning for ombyggnad universitetets lokaler 2 103 768 0
Forsékringsersattningar 271437 33 860
ovriga intékter 27294 224 390
19 719 269 17 496 080
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 997 456 999 136
Reparationer 1114 865 1021 750
El 739 492 700 966
Uppvarmning 2 364 223 2362 192
Vatten 422 603 345 303
Sophamtning 261 663 232 386
Ovriga avgifter (forsékring, bevakning samt Kabel-Tv) 268 468 261 646
Forvaltningsarvoden 798 610 710 490
Tomtrattsavgald 1 575 000 1576 122
Ovriga driftskostnader 214 942 195 927
8 757 322 8 405 919
Not 3 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt (ombyggnad universitetets lokaler) 2 198 837 207 191
VS (injustering vérme, ventilation) 644 414 833 436
El och tele 66 207 37 000
Byggnad utvandigt 0 4761
Markytor 0 5228 414
Utrustning 68 455 0
2977 914 6 310 802
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 930 672 835 138
Medlemsavagifter 3744 0
Ovriga externa kostnader 46 567 28 160
980 983 863 298
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 159 900 171 632
Sammantradesersattningar 27 600 27 900
Revisorsarvode 8 000 8 000
Loner och andra ersattningar 36 700 758
Sociala kostnader 66 815 35 302
Kurser och konferenser 0 6 307
299 015 249 899
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 4 170 632 2 517 989
Markanlaggningar 94 073 94 053
4 264 705 2612 042
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 0 752
Réanteintakter skattekonto 2 245 402
Ovriga ranteintakter 938 28 267
3183 29421
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 2 848 939 3378 801
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 6 029
Ovriga finansiella kostnader 1609 1 300
2 850 548 3386 130
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -408 035 -4 302 588
Avsattning underhdlisfond -1 000 000 -1 857 000
Disposition underhalisfond 874 146 3 795 206
Resultat efter underhdlispdverkan* -533 889 -2 364 382

*beroende pd andrade avskrivningsregler dkade féreningens avskrivningar frdn och med 2014 kraftigt. D3 kassaflodet
4nd4 bedémdes vara tillrackligt budgeterades ej for de 6kade avskrivningarna. Darfér har ett balanserat underskott

uppstatt.

Genom 8vergangen till redovisning enligt K3 frdn och med &r 2016 dkar avskrivningarna ytterligare. D& K3
bygger p8 att forslitning av fastigheten framforallt redovisas genom avskrivning av komponenter sd har

avsattningen till underhdlisfonden minskats for &ret.
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 287 961 597 287 961 597
Arets investeringar 5 181 552 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 293 143 149 287 961 597
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -21 054 841 -18 536 852
Arets avskrivningar -4 170 632 -2 517 989
Utgdende avskrivningar -25 225 473 -21 054 841
Bokfort varde byggnader 267 917 676 266 906 756
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 306 569 2 125 508
Arets investeringar 0 181 061
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 2 306 569 2 306 569
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 029 283 -935 230
Arets avskrivningar -94 073 -94 053
Utgdende avskrivningar -1 123 356 -1 029 283
Bokfort varde markanlaggningar 1183 213 1277 286
Bokfort varde byggnader och mark 269 100 889 268 184 042
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byggnad - bostader 138 000 000 125 000 000
Byggnad - lokaler 45 000 000 42 000 000
183 000 000 167 000 000
Mark - bostader 220 000 000 126 000 000
Mark - lokaler 22 200 000 16 400 000
242 200 000 142 400 000
Taxeringsvarde totalt 425 200 000 309 400 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 38 611 38 611
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 38611 38 611
Ing&ende avskrivningar -17 211 -17 211
Utgdende avskrivningar -17 211 -17 211
Bokfort varde 21 400 21 400
Not 12 P3g8ende nyanldaggningar och forskott
Ombyggnad av Universitetet 69 800 0
Ombyggnad av terrassen 3763 074 0
3832873 0




Brf Askungen 1

Org Nr: 769607-6442

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 32 308 3293
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 650 262 4122 245
Skattekonto 9126 513
Ovrigt 5 000 64 731
2 664 388 4 187 489
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 956 950 1369 870
Upplupna intakter 81 587 109 071
1038537 1478 941
Not 16 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 132 005 582 20 780 982 0 188 989 -4 302 588
Res disp enl. stdmmobeslut -4 302 587 4 302 588
Upplételse bostadsratt 748 400 2 271 600
Disposition underhall 2016 -874 146 874 146
Avsattning underh8ll 2016 1 000 000 -1 000 000
Arets resultat -408 035
Belopp vid arets slut 132753982 23 052 582 125 854 -4 239 452 -408 035
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 25992768 3,82% 2018-09-28 16 400 000 400 000
SE-Banken Boldn 26133602 0,99% 2021-09-28 24 600 000 600 000
SE-Banken Boldn 28842864 3,57% 2019-08-28 17 631 500 0
SE-Banken Boldn 31596106 1,60% 2021-12-28 1399 000 0
SE-Banken Boldn 33674279 1,55% 2017-09-28 28 000 000 0
SE-Banken Bolédn 37265586 0,51% 2016-12-20 3 000 000 0
Stadshypotek 219210 1,35% 2020-09-01 28 875 000 0
Stadshypotek 277333 0,95% 2017-05-30 1125 000 0
121 030 500 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 120 030 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 116 030 500
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta drs beraknade amorteringar) 1 000 000 1 000 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4080 31020
Arbetsgivaravgifter 3294 27 805
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 70 994 66 024
78 368 124 849




Org Nr: 769607-6442

Brf Askungen 1

Noter

2016-12-31 2015-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Géteborg _ 3 / 4 2017

Gt/

/& / Lisbeth Olsson Eriksson

VAr reyisionsberattelse har Z‘ /4 -0
eeinlus AUELTBUS (DiRS

v
Leif Anders&m
Av foreningen vald revisor

IM—M\ 7
Annette Linfon Claes Nordin
Y

99 764 131 030
693 967 336 047
948 646 3 108 626

1742377 3575703

WL

]

<1
Daniel Hedman

)

Rickard Olsson




Revisionsberidttelse i bostadsrdttsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Askungen 1 org.nr 769607-6442.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Askungen 1 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamé&lsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s& ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som inneh&ller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pd
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grand i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, méiste vi
i revisionsberéttelsen fista uppmé#rksamheten p8 upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Askungen 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o firetagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p&nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar avlagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vArt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

3av4



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé vér professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forh&llanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som Ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den Lf/A{ - 201
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fortroéndevald revisor
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